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→Das Thema Leerstands- und Baulückenerfassung wurde bereits 2017 angestoßen

1. Allianzweite Erhebung ungenutzter Baulandpotenziale - Erfassung der Leerstände 
und Baulücken in den Kommunen der ILE MWG 
• Erfassung dezentral in den Kommunen – Start Oktober 2017

• Den Kommunen wurde damals schon die Nutzung der LFU Datenbank empfohlen

• Frau Kempf war zuständig für die Koordination und Zusammenfassung der Daten

• Nicht alle Kommunen waren daran beteiligt

2. Eigentümerbefragung 
• Frau Kempf stellte den beteiligten Kommunen Unterlagen für die Eigentümerbefragung zur 

Verfügung: Anschreiben, Fragebögen, Pressemitteilung (November 2018) 

3. Präsentation der Ergebnisse 
Zwischenpräsentation der Eigentümerbefragung in Februarsitzung 2019
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Ergebnisse der Erfassung von Leerständen und Baulücken (Mai-Sitzung 2018)
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Zwischenergebnisse Eigentümerbefragung (Februarsitzung 2019)
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Die Allianz

• Gründung der ILE 2008

• Entstand ursprünglich aus einem Förderprogramm für Investitionen zur Erhaltung und
Nutzung vorhandener Bausubstanz. 

• Mit der Zuwendung sollte eine Abwanderung und eine Verödung der Altorte verhindert
werden

• Auch Heute ist der Schwerpunkt der ILE die Innenentwicklung

• Bereits mehrfach mit Preisen ausgezeichnet 
(zuletzt: Gesamtsieger des Europäischen Dorferneuerungspreises 2020)



Kommunale ALLIANZ MAIN-WEIN-GARTEN e.V.
Erlabrunn-Himmelstadt-Leinach-Margetshöchheim-Retzstadt-Thüngersheim-Zell-Zellingen

Gespräch mit Hr. Lurz – ILE Hofheimer Land

10. Dezember 2021 7

Erfassung von Leerständen- und Baulücken

Vorgehensweise: (Erfassung ohne den Einsatz der FMD der LFU)
1) Bereitstellung der Daten durch die einzelnen beteiligten Kommunen

• Adressliste aus Bauamt
• Meldedaten aus Einwohnermeldeamt

2) Gegenüberstellung der Daten
• Wo ist jemand gemeldet und wo nicht? 

3) Besprechung der vorl. Ergebnisse mit Bgm./Leerstandslotsen
• Wichtig: Ansprechpartner muss sich mit den Gebäuden/Flächen im Ort auskennen
• Wo handelt es sich ggf. um öffentl. Gebäude oder Ferienwohnungen etc.

4) Ergebnis: Anzahl der Leerstände- und Baulücken

5) Im Anschluss ggf. Eigentümerbefragung
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Erfassung von Leerständen- und Baulücken

Das muss bei der Erfassung beachtet werden:

• Ansprechpartner für Allianzmanager in den Kommunen

• Welche Flächen/Gebäude sollen erfasst werden – einheitl. Verständnis

• Leerstandslotsen

• Einheitliche Datenbasis/Datenstruktur (ggf. durch Nutzung der gleichen Datenbank 
schaffen)

• Datenbasis muss mit der Flächenmanagement-Datenbank kompatibel sein

• Datenschutz

• Schwierigkeit die Daten immer aktuell zu halten 
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Erfassung von Leerständen- und Baulücken

Ziele:

• Erster Überblick über aktuelle Leerstandslage der Kommunen

• Als Argumentationsbasis für die Ausweisung eines neuen Baugebiets

• Bürger auf das Thema Leerstände u. Innenentwicklung aufmerksam machen

• Datenbasis für die Berechnung des zukünftigen Wohnbaulandbedarfs in der FMD 
der LFU 
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→Mit Hilfe der kostenlosen Datenbank lassen sich Flächen, die potenziell neu bebaut werden 
können, erfassen und verwalten. Dazu gehören Baulücken und Brachflächen, aber auch 
Leerstände und Althofstellen. 

Weitere Einsatzmöglichkeiten:

• Unterstützung bei der Erstellung von Fragebögen zur Eigentümerbefragung

• Erstellung von Steckbriefen für zum Verkauf stehende Flächen und Gebäude für z.B. 
Immobilienbörsen

• Dokumentation und langfristige Planung der Innenentwicklung (Möglichkeit der Berechnung von 
Schätzwerten des künftigen Bedarf an Wohnbauland)

Link zum Download der Datenbank: 
https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/fmdb/index.htm

Link zum Handbuch:

https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/fmdb/doc/fmd_hilfe.pdf

https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/fmdb/index.htm
https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/fmdb/doc/fmd_hilfe.pdf
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Erfassung der Leerstände
• Zugriff erst möglich wenn mind. Eine Kommune angelegt 

wurde
• Erfassung unterschiedl. Potenzialtypen möglich: u.a. 

Baulücken klassisch, leerstehende Wohngebäude, 
Gewerbebrachen … 

• Erhoben wird auf Flurstücksebene mit Zuordnung des 
entsprechenden Potenzialtyps.

• Erhebung der Flächen kann auf Grundlage von 
Flurkarten, Luftbildern, Begehungen und der Befragung
von Ortskundigen erfolgen. 
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• Abfrage ob generelles Interesse der Gemeinden besteht

• Festlegen eines Ansprechpartners in den Gemeinden

• Vorgehensweise festlegen 

• Welche Flächen/Gebäude sollen erfasst werden?


